П Р О Т О К О Л
о признании претендентов участниками аукциона в электронной форме по продаже изъятого на основании решения суда объекта культурного наследия (памятника истории и культуры) народов Российской Федерации, включенного в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) 
народов Российской Федерации: 

нежилого здания общей площадью общей площадью 151,9 кв.м., количество этажей: 3, в том числе подземных 1, кадастровый номер 52:18:0060052:225, являющегося объектом культурного наследия регионального значения – «Жилой флигель купца Ассона Немчинова», расположенного по адресу: Российская Федерация, Нижегородская область, городской округ город Нижний Новгород, город Нижний Новгород, улица Нижегородская, дом 17, на электронной торговой площадке АО «Российский аукционный дом» www.lot-online.ru

28.01.2026

Описание имущества: 
Нежилое здание общей площадью 151,9 кв.м., количество этажей: 3, в том числе подземных 1, кадастровый номер 52:18:0060052:225, являющееся объектом культурного наследия регионального значения – «Жилой флигель купца Ассона Немчинова», расположенное по адресу: Российская Федерация, Нижегородская область, городской округ город Нижний Новгород, город Нижний Новгород, улица Нижегородская, дом 17 (далее – Объект) (документ о включении объекта культурного наследия в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации утвержден Приказом управления государственной охраны объектов культурного наследия Нижегородской области «О включении выявленных объектов культурного наследия, расположенных, расположенных в городе Нижнем Новгороде на улицах Большие Овраги, Луначарского, Нижегородской, Соревнования, Сергиевской, Ярославской и территории Кремля, в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации в качестве объектов культурного наследия регионального значения, утверждении границ и режима использования их территорий» от 14.04.2020 № 150).
Собственник Объекта – физическое лицо.
Согласно сведениям из выписок из Единого государственного реестра недвижимости на Объект установлены ограничения и обременения, в том числе:
- Охранным обязательством собственника или иного законного владельца объекта культурного наследия регионального значения «Жилой флигель купца Ассона Немчинова», расположенного по адресу: Российская Федерация, Нижегородская область, городской округ город Нижний Новгород, город Нижний Новгород, улица Нижегородская, дом 17, утвержденным приказом управления государственной охраны объектов культурного наследия Нижегородской области от 24.10.2025 № 44 (далее – Охранное обязательство), установлены требования к сохранению, содержанию и использованию, к обеспечению доступа, к размещению наружной рекламы на объект культурного наследия;
- запрещение регистрации на основании определения Нижегородского районного суда от 25.05.2023 по делу № 2-6365/2023. 
Также покупатель обязан выполнять требования, предусмотренные Охранным обязательством, порядок и условия его выполнения, а также требования, установленные пп. 1-3 ст. 47.3 Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» и статьей 56 Земельного кодекса Российской Федерации.

Объект расположен на земельном участке площадью 304 кв.м, кадастровый номер 52:18:0060052:49, категория земель: земли населенных пунктов, вид разрешенного использования: амбулаторно-поликлиническое обслуживание, местоположение: установлено относительно ориентира, расположенного в границах участка, почтовый адрес ориентира: Нижегородская обл, г.Нижний Новгород, Нижегородский район, ул.Нижегородская, 17.

Стоимость выполнения реставрационно - ремонтных работ (восстановительных работ) в отношении объекта культурного наследия регионального значения - объекта культурного наследия регионального значения «Жилой флигель купца Ассона Немчинова», расположенного по адресу: Российская Федерация, Нижегородская область, городской округ город Нижний Новгород, город Нижний Новгород, улица Нижегородская, дом 17 составляет 45 726,10 тыс.рублей, согласно отчету ГАУ НО «Научно-производственный центр по сохранению объектов культурного наследия Нижегородской области» (письмо от 24.10.2025 № Сл-963481/25) о стоимости восстановительных работ в отношении объекта культурного наследия регионального значения «Жилой флигель купца Ассона Немчинова» 1846 г. (г. Нижний Новгород, ул. Нижегородская, 17), представленному управлением государственной охраны объектов культурного наследия Нижегородской области.

Основание проведения аукциона: апелляционное определение Нижегородского областного суда от 21.10.2025 по делу № 33-163/2025.

Начальная цена предмета аукциона –  1 640 520 рублей
Сумма задатка (20%) – 328 104 рублей
Шаг аукциона – 50 000 рублей

Оператор электронной площадки, на которой проводится аукциона –
 АО «Российский аукционный дом».
Для участия в аукционе в электронной форме по продаже изъятого по решению суда объекта культурного наследия регионального значения – «Жилой флигель купца Ассона Немчинова», расположенного по адресу: Российская Федерация, Нижегородская область, городской округ город Нижний Новгород, город Нижний Новгород, улица Нижегородская, дом 17, зарегистрировано 7 заявок:

Заявитель № 1 – Заявка Z123644 Гришаткин Денис Васильевич, ИНН 522602088179;
Заявитель № 2 – Заявка Z123631 ООО «Хмелёвка», ИНН 5257103328/
КПП 525701001;
Заявитель № 3 – Заявка Z123528 ООО Специализированный застройщик «Строй-Риэлти и К» ИНН 5257150504/КПП 525701001;
Заявитель № 4 - Заявка Z123526 ООО Специализированный застройщик «Строй-Риэлти и К» ИНН 5257150504/КПП 525701001;
Заявитель № 5 – Заявка Z123453 ООО «Специализированный застройщик «Монолит Регион» ИНН 5260491737/КПП 526001001; 
Заявитель № 6 – Заявка Z123450 ООО Специализированный застройщик «Строй-Риэлти и К» ИНН 5257150504/КПП 525701001;
Заявитель № 7 – Заявка Z123443 ООО Специализированный застройщик «Строй-Риэлти и К» ИНН 5257150504/КПП 525701001.

Заявки Z123526, Z123450, Z123443 заявителем ООО Специализированный застройщик «Строй-Риэлти и К» отозваны.
В соответствии с сформированным с помощью программных средств электронной площадки журналом учета приема заявок и задатков 1275191-4001-59-1 задатки от Заявителя №1, Заявителя №2, Заявителя №3, Заявителя №5 поступили.
Учитывая, что АО «Российский аукционный дом» (оператор торгов) обеспечивает принятие от претендентов заявок и задатков на участие в аукционе в электронной форме в соответствии с Регламентом площадки, комиссией рассмотрены поданные претендентами заявки и принято решение допустить к участию в процедуре и признать участниками аукциона следующих заявителей:

Заявитель № 1 – Заявка Z123644 Гришаткин Денис Васильевич, ИНН 522602088179;
Заявитель № 2 – Заявка Z123631 ООО «Хмелёвка», ИНН 5257103328/
КПП 525701001;
Заявитель № 3 – Заявка Z123528 ООО Специализированный застройщик «Строй-Риэлти и К» ИНН 5257150504/КПП 525701001;
Заявитель № 5 – Заявка Z123453 ООО «Специализированный застройщик «Монолит Регион» ИНН 5260491737/КПП 526001001;
Состав комиссии  –   8 человек.
Присутствуют –  7 человек. Кворум  имеется.

Председатель комиссии:			_________________А.К. Газизов

Заместитель председателя комиссии          _________________ В.П.Пильганов

Члены комиссии:					_________________О.Л. Гусева
							_________________ А.А.Катаева

							_________________ А.А.Лыганов

_________________ Е.А.Магина

Секретарь комиссии				_________________ Е.В.Кислицына
